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O mercado dos peritos avaliadores de imóveis – Dados do mercado nacional

A Regulação da Atividade da Avaliação Imobiliária

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Coletivos 25 30 21 11 17 11

Individuais 133 149 362 445 81 90
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A Regulação da Atividade da Avaliação Imobiliária

Ano
N.º de 

PAI
Avaliações Montante Avaliado Montante Faturado

2016 422   253 749   90 367 367 539   25 434 440   

2017 374   243 531   89 113 399 859   26 393 330   

Ano Média Avaliação Média Faturação

2016 356 129 100

2017 365 922 108

O mercado dos peritos avaliadores de imóveis – Dados do mercado nacional



5

A Regulação da Atividade da Avaliação Imobiliária

Ano N.º de PAI
N.º de 

Avaliações
Montante Avaliado Montante Faturado

2016 422   253 749   90 367 367 539   25 434 440   

Individuais 289   55 194   16 773 665 498   3 992 184   

Coletivos 133   198 555   73 593 702 041   21 442 256   

2017 374   243 531   89 113 399 859   26 393 330   

Individuais 250   42 301   12 744 083 352   3 580 879   

Coletivos 124   201 230   76 369 316 507   22 812 451   

Ano Média Avaliação p/ avaliação Média Faturação p/ avaliação

2016 356 129   100   

Individuais 303 904   72   

Coletivos 370 646   108   

2017 365 922   108   

Individuais 301 271   85   

Coletivos 379 513   113   

O mercado dos peritos avaliadores de imóveis – Dados do mercado nacional
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A Regulação da Atividade da Avaliação Imobiliária

O número de reportes que apresentam erros permanece elevado

– Quase 1/3 dos reportes dos PAI que reportaram valores para 

2017 apresentam erros que impossibilitam o seu processamento

Número significativo de PAI que devem remeter o Anexo I por via 

da extranet mas continuam a reportar o Anexo II

– Previsto no alínea a) do Artigo 4.º do Regulamento 1/2017

O mercado dos peritos avaliadores de imóveis – As obrigações de reporte à CMVM



7

A Regulação da Atividade da Avaliação Imobiliária

Os erros de reporte verificados:
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O mercado dos peritos avaliadores de imóveis – As obrigações de reporte à CMVM
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A Regulação da Atividade da Avaliação Imobiliária

Para esclarecimento e orientação dos 

PAI, a CMVM emitiu de 32 

FAQs relativas ao dever de 

reporte, disponíveis em: 

http://www.cmvm.pt/pt/AreadoInvestidor

/Faq/Pages/faq_pai_regulamento_1_2017

.aspx

O mercado dos peritos avaliadores de imóveis – As obrigações de reporte à CMVM

http://www.cmvm.pt/pt/AreadoInvestidor/Faq/Pages/faq_pai_regulamento_1_2017.aspx
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A Regulação da Atividade da Avaliação Imobiliária

A FAQ #27 esclarece e 

confere orientações no 

procedimento de verificação 

e validação do ficheiro a 

remeter à CMVM

O mercado dos peritos avaliadores de imóveis – As obrigações de reporte à CMVM
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A Regulação da Atividade da Avaliação Imobiliária

A CMVM disponibiliza 

ainda Orientações em 

fluxogramas, e em 

apresentação

O mercado dos peritos avaliadores de imóveis – As obrigações de reporte à CMVM
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A Regulação da Atividade da Avaliação Imobiliária

A obrigação de reporte via extranet no Artigo 4.º do Regulamento 

1/2017 está prevista no Regulamento da CMVM n.º 3/2016

– Tipo de ficheiro: Artigo 4.º

– Acesso à extranet: Artigo 6.º, número 3

– Receção do reporte: Artigo 8.º

• Rejeitado: Artigo 8.º, número 2, alínea a) e b)

• Recusado: Artigo 8.º, número 2, alínea c)

• Aceite: Artigo 8.º, número 3

• Prazo e disponibilização dos comprovativos: Artigo 8.º, número 4

O mercado dos peritos avaliadores de imóveis – As obrigações de reporte à CMVM
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Supervisão

A Regulação da Atividade da Avaliação Imobiliária

Erros 
Detetados

Erros p/ RAI (Média) % Erros conteúdo

121 4 38%

• Foi analisado um número elevado de Relatórios de Avaliação 

Imobiliária (RAI)

• A amostra tida em consideração, reúne todo o tipo de entidades 

do sistema financeiro nacional.

• Do total de erros identificados, um RAI:

• Detém em média 4 erros 

• Foi observado 12 erros num determinado RAI.
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Supervisão

A Regulação da Atividade da Avaliação Imobiliária

Dos erros identificados, 38% 

são relativos ao conteúdo.

Dos 5 erros mais recorrentes, 

3 podem ter impacto no 

valor do imóvel

Erros típicos %

Número de registo 20,66%

Efeitos de volatilidade 19,83%

Justificação de Taxa 10,74%

Limitações 6,61%

Âmbito da inspeção 4,13%
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Supervisão

A Regulação da Atividade da Avaliação Imobiliária

A CMVM emitiu, em 17 de 

setembro de 2018, circular 

sobre o conteúdo e 

estrutura dos relatórios de 

avaliação de imóveis, tendo 

como objetivo a qualidade 

dos relatórios e a 

prevenção de situações de 

incompatibilidade
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Supervisão

A Regulação da Atividade da Avaliação Imobiliária

As incompatibilidades estão 

previstas no artigo 19.º da 

Lei n.º 153/2015, de 14 de 

setembro

A CMVM havia emitido já 

FAQ sobre a Lei 153/2015, 

sendo a #31 referente a 

incompatibilidades
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