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O imóvel é fixo.
O mundo que o valoriza move-se.

A localização inclui as ligações ao mundo.
O valor depende também de decisões tomadas à distância.

Um ativo local num mercado global
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TERRITÓRIO

Capital Pessoas

Empresas e 
mercadorias

Tecnologia 
e energia



A procura 
tem ORIGEM,
CAPACIDADE 
e DURAÇÃO



As DECISÕES 
económicas
materializam-se 
em ESPAÇO.



E se os fluxos
mudarem de 
direção?
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A atração exige
capacidade de 

resposta



A procura pode 
chegar antes da 

capacidade de 
construir.



FLUXOS NA DEFINIÇÃO DE VALOR

Rendimento Investimento

Tempo Risco e Liquidez



Que VALOR resiste
à mudança dos fluxos?

C O N C L U S Ã O



Para avaliar um ativo local,
precisamos de compreender
as forças globais que 
o influenciam

C O N C L U S Ã O
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