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Evolução

Sistemas

LiderA

Orientar

Valor

Certificar

Sustentabilidade na avaliação imobiliária, desafios e oportunidades. 

Caso do sistema LiderA

1. Evolução até à sustentabilidade nos ambientes

construídos

2. Sistemas de avaliação da sustentabilidade nos

imóveis e taxonomia europeia

3. Abordagem do sistema LiderA - Orientação e

Certificação

4. Exemplos de aplicação e avaliação pelo LiderA

5. Conclusão, desafios e oportunidades para criar

valor.

Evolução das Politicas Ambientais

5 de Junho
1972, 

Conferência 
de Estocolmo

Proteção do Ambiente

Controlo da Poluição

Valores Limites de Descarga
Água, Ar, Solo, Resíduos, Ruído

Integrar na decisão

Prevenção

Impactes Ambientais, Risco, CN

Desenvolvimento sustentável

Proatividade

Materiais, Construção Ecológica

Rótulos Ecológicos, Sustentável

Verificação e comunicação

Certificação

Apoiar o desenvolvimento da 
sustentabilidade

Orientação

Promoção, plano, projeto, construção e operação

Certificado+em+2007+0 Classe+A
Hotel+Jardim+Atlântico,+Madeira
Área+Bruta+Construção:+7497.20+m²

Certificado+em+2007+0 Classe+A
Torre+Verde,+Lisboa
Área+Bruta+Construção:+7200+m²

Certificado+em+2007+0 Classe+A
Casa+Oásis,+ Faro
Área+Bruta+Construção:+240+m²

Certificado+em+2007+0 Classe+A
Ponte+da+Pedra,+Matosinhos
Área+Bruta+Construção:+14852+m²

Certificado+em+2007+0 Classe+A
Plano+Pormenor+Parque+Oriente,+Lisboa
Área+Bruta+Construção:+27912+m²

Certificado+em+2008+0 Classe+A+
Estação+de+Campo+da+Peneda,+Melgaço
Área+Bruta+Construção:+210+m²

Certificado+em+2008+0 Classe+B
Casas+dos+Arcos,+Óbidos
Área+Bruta+Construção:+8320+m²

Certificado+em+2009+0 Classe+A
Centro+Escolar+de+Alcanede,+Santarém
Área+Bruta+Construção:+3118+m²

Certificado+em+2009+0 Classe+A
Conjunto+ Turístico+Falésia+D’El+Rey,+
Óbidos
Área+Bruta+Construção:+124000+m²

Certificado+em+2009+0 Classe+A
Vila+Lago+Monsaraz,+Golfe+&+Nautic
Resort,+Alqueva

Certificado+em+2009+0 Classe+A
Hotel+Vila+Galé+Albacora,+Tavira
Área+Bruta+Construção:+6841+m²

Certificado+em+2009+0 Classe+A
Centro+Escolar+de+Jardim+de+Baixo,+
Santarém
Área+Bruta+Construção:+3111+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+A
Sede+Ordem+dos+Arquitetos,+Porto
Área+Bruta+Construção:+1545+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+A+
Centro+de+Educação+Ambiental,+Torres+
Vedras
Área+Bruta+Construção:+823+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+A
Restaurante+McDonalds,+ Barcelos
Área+Bruta+Construção:+3603+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+A+
Belas+Clube+de+Campo,+ Sintra
Área+de+Intervenção:+286942+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+A
Edifício+Janelas+ de+Belém,+Lisboa
Área+bruta+de+construção:+1470+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+B
Parque+Desportivo+Decathlon,+Cascais
Área+Bruta+Construção:+5060+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Campus+ EPAL,+Lisboa
Área+Bruta+Construção:+26990+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+B
Imóvel+“O+Século”,+Lisboa
Área+Bruta+Construção:+12920+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Centro+Escolar+do+Sacapeito,+Santarém
Área+Bruta+Construção:+3379+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Unidade+Comercial+Decathlon,+Montijo
Área+Bruta+Construção:+13588+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Edifício+“Miradör Lake2”,+Aveiro
Área+Bruta+de+Construção:+7967+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A+
Casa++Sustentável,+Sintra
Área+bruta+de+construção:+310+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Unidade+Comercial+Decathlon,+Faro
Área+Bruta+Construção:+28846.11+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Unidade+Comercial+Decathlon,+Viseu
Área+Bruta+Construção:+30829+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Unidade+Comercial+Decathlon,+Leiria
Área+Bruta+Construção:+28052.7+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Unidade+Comercial+Decathlon,+Ponta+
Delgada
Área+Bruta+Construção:+16266.56+m²

Certificado+em+2012+0 Classe+A
Hotel+Altis+Avenida,+ Lisboa
Área+Bruta+Construção:+4088.31+m²

Certificado+em+2012+0 Classe+A+
Edifício+“Miradör Lake2”,+Aveiro
Área+Bruta+de+Construção:+7967+m²

Certificado+em+2012+0 Classe+A
Palácio+Condes+ de+Murça,+Lisboa
Área+bruta+de+construção:+6753+m²

Certificado+em+2012+0 Classe+A+
Centro+Pastoral+de+São+Vicente+do+
Paúl,+Santarém
Área+Bruta+Construção:+505+m²

Certificado+em+2012+0 Classe+A+
Passive+Houses,+ Ílhavo
Área+Bruta+Construção:+628+m²

Certificado+em+2015+0 Classe+A++
Casa+Oásis,+ Faro
Área+Bruta+Construção:+269.38m²

Certificado+em+2013+0 Classe+A
Hotel+Marina+Palace,+Rio+de+
Janeiro0 Brasil
Área+Bruta+Construção:+9965+m²

Certificado+em+2013+0 Classe+A
Hotel+Marina+All Suites,+ Rio+de+
Janeiro0 Brasil
Área+Bruta+Construção:+3599+m²

Certificado+em+2013+0 Classe+A
Casa+da+Modesta,+Olhão
Área+Bruta+Construção:+394.65+m²

Certificado+em+2015+0 Classe+A+
Lote+11,+Belas
Área+Bruta+Construção:++m²

Certificado+em+2015+0 Classe+A+
Sede+Corporativa+do+Grupo+EDP,+Lisboa
Área+Bruta+Construção:+45000+m²

Certificado+em+2015+0 Classe+A+
Cestaria+Nova,+Ílhavo
Área+Bruta+Construção:++m²

Certificado+em+2014+0 Classe+A+
Lotes+306+e+307,+Belas

Certificado+em+2014+0 Classe+A
Lotes+78,+79,+80,+82,+83,+Beja

Certificado+em+2012+0 Classe+A
Reabilitação+da+Estrada+Marginal+
Lisboa+0 Cascais

// Tem vindo a ser aplicado e a certificar projetos e ambientais desde 2007, abrangendo 
moradias, prédios, zonas urbanas, desde a fase de projeto, a construção, operação e 

reabilitação ajustando o desempenho e custos. 
Moradias;

Prédios;

Zonas urbanas;

Habitação;

Comércio;

Serviços;

Turismo;

Plano de Pormenor;

Em projeto;

Em construção;

Em operação;

Em reabilitação.

Diferentes 

escalas

Diferentes

tipologias

Diferentes 

fases

Sistemas de 
Orientação e 

Reconhecimento 
do grau de 
procura da 

sustentabilidade 
nos  ambiente 

construídos 
(Voluntário / 

Mercado)

Marca registada 
LiderA –

Avaliação da 
Sustentabilidade

Visão sistémica, fatorial 

e ajustada  

Uso sustentável

Solo
Ecossistemas 
naturais
Paisagem
Património

Energia
Água

Materiais
Produção 
alimentar

Qualidade do serviço
Adaptação estrutural

Conectividade
Gestão sustentável

Marketing e 
inovação

Águas 
residuais
Resíduos
Outras 
emissões 

Acessibilidade
Espaço para todos
Vitalidade social
Amenidades e cultura
Economia verde (e 
sustentável)

Integração Local (Habitat)

Recursos (Fluxos)

Gestão das Cargas 
Ambientais (Emissões)

Qualidade do Serviço e 
Resiliência

Vivências 
Socioeconómicas

Integração local e potenciar os benefícios

Adaptação 
climática

Eficiência 
energética

Eficiência 
hídrica

Flexibilidade e durabilidade
Redução das cargas ambientais 
efluentes, emissões, resíduos

Aproveitamento e uso 
de materiais secundários

Segurança

Reduzir 
Carbono

Redução de riscos e 
promoção resiliência

Trabalhar com o ambiente
Serviços dos ecossistemas

Promoção património

Gestão Água
Local

Melhoria do conforto ->  
saúde e produtividade

Melhorar custos no 
ciclo de vida

Economia circular

Soluções inclusivas
Potenciar amenidades

Integração social

Integração das acessibilidades

Promover o uso 
adequado

Fomentar a 
Digitalização

Manutenção
Marketing 
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Evolução das Politicas Ambientais

5 de Junho
1972, 

Conferência 
de Estocolmo

Proteção do Ambiente

Controlo da Poluição

Valores Limites de Descarga
Água, Ar, Solo, Resíduos, Ruído

Integrar na decisão

Prevenção

Impactes Ambientais, Risco, CN

Desenvolvimento sustentável

Proatividade

Materiais, Construção Ecológica

Rótulos Ecológicos, Sustentável



www.lidera4all.com

Manuel Duarte Pinheiro

www.lidera4all.com

Evolução

Sistemas

LiderA

Orientar

Valor

Certificar

Procura por sustentabilidade ...

Antropoceno

Taxonomia da UE:
investimento verdes 

para promover 
financiamento

sustentável



www.lidera4all.com

Manuel Duarte Pinheiro

www.lidera4all.com

Evolução

Sistemas

LiderA

Orientar

Valor

Certificar

Importante impactes  energia, água, 
materiais, dos edifícios, zonas 

urbanas e cidades

40 % energia consumida nos 
edifícios

Emissões de Gases de Efeito de 
Estufa

Alterações climáticas, Integridade 
Ecológico, ....

Do edificado 
verde ao 

sustentável

Certificação 
Energético

Aumento 
requisitos

NZEB

Neutralidade Carbónica
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Instrumentos Ambientais para a Construção Sustentável
q Operacionalizar assenta nas soluções na interligação a instrumentos de 

apoio e avaliação ambiental existentes

q Regulamentação - AAE; EIA e AIA; Códigos
q ACV (LCA), ACC (LCC); Indicadores; Normas (Indicadores)

q Sistema de avaliação ambiental para construção sustentável 
q Conjunto de critérios
q Atribuição do desempenho
q Ponderação e resultado global

q Aplicação a Projectos gerais (Exº CEEQUAL) ou Edificado 
(ExºBREEAM, LEED e LiderA)

TC350

q Indicadores Levels (UE)

O que é a Taxonomia EU? É um sistema de classificação de atividades
“verdes” que traduz os objetivos climáticos e ambientais da
União Europeia (UE) em critérios objetivos. Na Taxonomia encontram-se
listadas as atividades económicas consideradas como verdes ou
ambientalmente sustentáveis.

https://ec.europa.eu/environment/topics/ci
rcular-economy/levels_en

https://ec.europa.eu/sustainable-
finance-taxonomy/

q Taxonomia Europeia (UE)
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Cole,  Ray
Sb 05 Tóquio
Sb 08 Melbourne

Sistemas para avaliar e certificar construção ecológica e sustentável

• Requisitos

• Escala de desempenho

• Agregação valor global
(Cole, 2012)

(Kibert, 2013)
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Ponte da Pedra Fase II
(Matosinhos)

Hotel Jardim Atlântico (Calheta, Madeira)

Componentes dos sistemas

Requisitos

Escala de 
desempenho

Agregação

Marca
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Comparação
Ascione, F., de Masi, R. F., Mastellone, M., & Vanoli, G. P. (2022). Building rating systems: A novel review
about capabilities, current limits and open issues. Sustainable Cities and Society, 76, 103498. 
https://doi.org/https://doi.org/10.1016/j.scs.2021.103498

Version 2
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LiderA- Orientação e 

Certificação
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Apoiar a procura 

da 

sustentabilidade 

e certificação de 

forma  eficiente  

2000
• Inicio da Investigação
• Aplicação a projectos 

específicos 
academicamente

2005
• Proposta da 1ª versão –

edifícios (centrada 
sobre questões 
ambientais / ecológicas)

2007
LiderA Versão 1
• Registo da marca
• Primeiras 

certificações:
• Habitação
• Torre Verde
• Sete bicas

• Turismo
• Hotel Jardim Atlântico
• Casa Oásis

• Zona Urbana
• Parque Oriente

2009
• 1º Congresso LiderA
• Criação e 

desenvolvimento das 
versões LiderA:
• Escolas

2010
• 2º Congresso LiderA
• Criação e desenvolvimento das versões 

LiderA:
• Comércio
• Escritórios
• Internacional

2011
• 3º Congresso LiderA

2012
• 4º Congresso LiderA
• Actualização 

da versão 2 
LiderA  
(ambiente e 
socio-
económica) 
abrangendo:
• Empreendimentos 

Turísticos
• Escritórios

• Desenvolvimento 
das versões LiderA:
• Infra-estruturas
• Comunidades

• 6º Congresso 
LiderA

• Versão 4 all
• Novo Sistema de 

Assessoria 
Estratégica

2014
Preparação Normas 
e Manuais:
• Imobiliário 

sustentável
• Destinos Sustentáveis

2015
Aplicação ao ciclo de vida 
do imobiliário

2016
Aplicação
Destinos e 
BIM 

2006
• Publicação das 

primeiras
avaliações

2018
2019
2020

2017
Alargar a aplicação
Operacionalizar

Ve
rsã

o 
Lid

er
A 3

2021
2022
2023

2013
• 5º Congresso LiderA

Ve
rsã

o 
Lid

er
A

4

Uso sustentável

Solo
Ecossistemas 
naturais
Paisagem
Património

Energia
Água

Materiais
Produção 
alimentar

Qualidade do serviço
Adaptação estrutural

Conectividade
Gestão sustentável

Marketing e 
inovação

Águas 
residuais
Resíduos
Outras 
emissões 

Acessibilidade
Espaço para todos
Vitalidade social
Amenidades e cultura
Economia verde (e 
sustentável)

Integração Local (Habitat)

Recursos (Fluxos)

Gestão das Cargas 
Ambientais (Emissões)

Qualidade do Serviço e 
Resiliência

Vivências 
Socioeconómicas

2024

Versão centrada nos aspetos mais ecológicos

Versão alargada para aspetos ambientais e socioeconómicos
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Verificação e comunicação

Certificação
Que é o sistema 

LiderA ?

Apoiar o desenvolvimento da 
sustentabilidade

Orientação

Promoção, plano, projeto, construção e operação

Certificado+em+2007+0 Classe+A
Hotel+Jardim+Atlântico,+Madeira
Área+Bruta+Construção:+7497.20+m²

Certificado+em+2007+0 Classe+A
Torre+Verde,+Lisboa
Área+Bruta+Construção:+7200+m²

Certificado+em+2007+0 Classe+A
Casa+Oásis,+ Faro
Área+Bruta+Construção:+240+m²

Certificado+em+2007+0 Classe+A
Ponte+da+Pedra,+Matosinhos
Área+Bruta+Construção:+14852+m²

Certificado+em+2007+0 Classe+A
Plano+Pormenor+Parque+Oriente,+Lisboa
Área+Bruta+Construção:+27912+m²

Certificado+em+2008+0 Classe+A+
Estação+de+Campo+da+Peneda,+Melgaço
Área+Bruta+Construção:+210+m²

Certificado+em+2008+0 Classe+B
Casas+dos+Arcos,+Óbidos
Área+Bruta+Construção:+8320+m²

Certificado+em+2009+0 Classe+A
Centro+Escolar+de+Alcanede,+Santarém
Área+Bruta+Construção:+3118+m²

Certificado+em+2009+0 Classe+A
Conjunto+ Turístico+Falésia+D’El+Rey,+
Óbidos
Área+Bruta+Construção:+124000+m²

Certificado+em+2009+0 Classe+A
Vila+Lago+Monsaraz,+Golfe+&+Nautic
Resort,+Alqueva

Certificado+em+2009+0 Classe+A
Hotel+Vila+Galé+Albacora,+Tavira
Área+Bruta+Construção:+6841+m²

Certificado+em+2009+0 Classe+A
Centro+Escolar+de+Jardim+de+Baixo,+
Santarém
Área+Bruta+Construção:+3111+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+A
Sede+Ordem+dos+Arquitetos,+Porto
Área+Bruta+Construção:+1545+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+A+
Centro+de+Educação+Ambiental,+Torres+
Vedras
Área+Bruta+Construção:+823+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+A
Restaurante+McDonalds,+ Barcelos
Área+Bruta+Construção:+3603+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+A+
Belas+Clube+de+Campo,+ Sintra
Área+de+Intervenção:+286942+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+A
Edifício+Janelas+ de+Belém,+Lisboa
Área+bruta+de+construção:+1470+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+B
Parque+Desportivo+Decathlon,+Cascais
Área+Bruta+Construção:+5060+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Campus+ EPAL,+Lisboa
Área+Bruta+Construção:+26990+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+B
Imóvel+“O+Século”,+Lisboa
Área+Bruta+Construção:+12920+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Centro+Escolar+do+Sacapeito,+Santarém
Área+Bruta+Construção:+3379+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Unidade+Comercial+Decathlon,+Montijo
Área+Bruta+Construção:+13588+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Edifício+“Miradör Lake2”,+Aveiro
Área+Bruta+de+Construção:+7967+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A+
Casa++Sustentável,+Sintra
Área+bruta+de+construção:+310+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Unidade+Comercial+Decathlon,+Faro
Área+Bruta+Construção:+28846.11+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Unidade+Comercial+Decathlon,+Viseu
Área+Bruta+Construção:+30829+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Unidade+Comercial+Decathlon,+Leiria
Área+Bruta+Construção:+28052.7+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Unidade+Comercial+Decathlon,+Ponta+
Delgada
Área+Bruta+Construção:+16266.56+m²

Certificado+em+2012+0 Classe+A
Hotel+Altis+Avenida,+ Lisboa
Área+Bruta+Construção:+4088.31+m²

Certificado+em+2012+0 Classe+A+
Edifício+“Miradör Lake2”,+Aveiro
Área+Bruta+de+Construção:+7967+m²

Certificado+em+2012+0 Classe+A
Palácio+Condes+ de+Murça,+Lisboa
Área+bruta+de+construção:+6753+m²

Certificado+em+2012+0 Classe+A+
Centro+Pastoral+de+São+Vicente+do+
Paúl,+Santarém
Área+Bruta+Construção:+505+m²

Certificado+em+2012+0 Classe+A+
Passive+Houses,+ Ílhavo
Área+Bruta+Construção:+628+m²

Certificado+em+2015+0 Classe+A++
Casa+Oásis,+ Faro
Área+Bruta+Construção:+269.38m²

Certificado+em+2013+0 Classe+A
Hotel+Marina+Palace,+Rio+de+
Janeiro0 Brasil
Área+Bruta+Construção:+9965+m²

Certificado+em+2013+0 Classe+A
Hotel+Marina+All Suites,+ Rio+de+
Janeiro0 Brasil
Área+Bruta+Construção:+3599+m²

Certificado+em+2013+0 Classe+A
Casa+da+Modesta,+Olhão
Área+Bruta+Construção:+394.65+m²

Certificado+em+2015+0 Classe+A+
Lote+11,+Belas
Área+Bruta+Construção:++m²

Certificado+em+2015+0 Classe+A+
Sede+Corporativa+do+Grupo+EDP,+Lisboa
Área+Bruta+Construção:+45000+m²

Certificado+em+2015+0 Classe+A+
Cestaria+Nova,+Ílhavo
Área+Bruta+Construção:++m²

Certificado+em+2014+0 Classe+A+
Lotes+306+e+307,+Belas

Certificado+em+2014+0 Classe+A
Lotes+78,+79,+80,+82,+83,+Beja

Certificado+em+2012+0 Classe+A
Reabilitação+da+Estrada+Marginal+
Lisboa+0 Cascais

// Tem vindo a ser aplicado e a certificar projetos e ambientais desde 2007, abrangendo 
moradias, prédios, zonas urbanas, desde a fase de projeto, a construção, operação e 

reabilitação ajustando o desempenho e custos. 
Moradias;

Prédios;

Zonas urbanas;

Habitação;

Comércio;

Serviços;

Turismo;

Plano de Pormenor;

Em projeto;

Em construção;

Em operação;

Em reabilitação.

Diferentes 

escalas

Diferentes

tipologias

Diferentes 

fases

Sistemas de 
Orientação e 

Reconhecimento 
do grau de 
procura da 

sustentabilidade 
nos  ambiente 

construídos 
(Voluntário / 

Mercado)

Marca registada 
LiderA –

Avaliação da 
Sustentabilidade

Visão sistémica, fatorial 

e ajustada  
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Uso sustentável

Solo
Ecossistemas 
naturais
Paisagem
Património

Energia
Água

Materiais
Produção 
alimentar

Qualidade do serviço
Adaptação estrutural

Conectividade
Gestão sustentável

Marketing e 
inovação

Águas 
residuais
Resíduos
Outras 
emissões 

Acessibilidade
Espaço para todos
Vitalidade social
Amenidades e cultura
Economia verde (e 
sustentável)

Integração Local (Habitat)

Recursos (Fluxos)

Gestão das Cargas 
Ambientais (Emissões)

Qualidade do Serviço e 
Resiliência

Vivências 
Socioeconómicas

Abordagem integrada que 

permite  ter a visão global 

e focar no desempenho 

ajustado

LiderA

Vertentes (6)

Áreas (20)

Critérios (40)

Limiares (...)

Soluções
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Melhorias Pontuais 

a estruturais

Mudança 

qualitativa

Abordagem 

holística 

Mudança de 

conceito e de 

atitude do 

utente

+

Desempenho
usual

Fator 2

Fator 3, 4
5 e 6

Fator 7, 8
9, 10

Melhoria
25 %

Melhoria
37,5

R
eg
en
er
at
iv
os

// Desempenho 

com uma visão 

alargada, 

assente numa 

logica de 

desempenho 

fatorial...
Prática 
usual

Sustentabilidade
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Componentes

Norma

Uso sustentável

Solo
Ecossistemas 
naturais
Paisagem
Património

Energia
Água

Materiais
Produção 
alimentar

Qualidade do serviço
Adaptação estrutural

Conectividade
Gestão sustentável

Marketing e 
inovação

Águas 
residuais
Resíduos
Outras 
emissões 

Acessibilidade
Espaço para todos
Vitalidade social
Amenidades e cultura
Economia verde (e 
sustentável)

Integração Local (Habitat)

Recursos (Fluxos)

Gestão das Cargas 
Ambientais (Emissões)

Qualidade do Serviço e 
Resiliência

Vivências 
Socioeconómicas

mais%eficiente

menos%eficiente

prática(de(referência

melhoria(de(50%

melhoria(de(90%

melhoria(de(25(%

melhoria(de(75%

Modelo 
de Cálculo

Assessoria

Certificação

Relatório, verificar e certificado
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Verificação e comunicação

Certificação

Que é o sistema 
LiderA ?

Apoiar o desenvolvimento da 
sustentabilidade

Orientação

Promoção, plano, projeto, construção e operação

Certificado+em+2007+0 Classe+A
Hotel+Jardim+Atlântico,+Madeira
Área+Bruta+Construção:+7497.20+m²

Certificado+em+2007+0 Classe+A
Torre+Verde,+Lisboa
Área+Bruta+Construção:+7200+m²

Certificado+em+2007+0 Classe+A
Casa+Oásis,+ Faro
Área+Bruta+Construção:+240+m²

Certificado+em+2007+0 Classe+A
Ponte+da+Pedra,+Matosinhos
Área+Bruta+Construção:+14852+m²

Certificado+em+2007+0 Classe+A
Plano+Pormenor+Parque+Oriente,+Lisboa
Área+Bruta+Construção:+27912+m²

Certificado+em+2008+0 Classe+A+
Estação+de+Campo+da+Peneda,+Melgaço
Área+Bruta+Construção:+210+m²

Certificado+em+2008+0 Classe+B
Casas+dos+Arcos,+Óbidos
Área+Bruta+Construção:+8320+m²

Certificado+em+2009+0 Classe+A
Centro+Escolar+de+Alcanede,+Santarém
Área+Bruta+Construção:+3118+m²

Certificado+em+2009+0 Classe+A
Conjunto+ Turístico+Falésia+D’El+Rey,+
Óbidos
Área+Bruta+Construção:+124000+m²

Certificado+em+2009+0 Classe+A
Vila+Lago+Monsaraz,+Golfe+&+Nautic
Resort,+Alqueva

Certificado+em+2009+0 Classe+A
Hotel+Vila+Galé+Albacora,+Tavira
Área+Bruta+Construção:+6841+m²

Certificado+em+2009+0 Classe+A
Centro+Escolar+de+Jardim+de+Baixo,+
Santarém
Área+Bruta+Construção:+3111+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+A
Sede+Ordem+dos+Arquitetos,+Porto
Área+Bruta+Construção:+1545+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+A+
Centro+de+Educação+Ambiental,+Torres+
Vedras
Área+Bruta+Construção:+823+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+A
Restaurante+McDonalds,+ Barcelos
Área+Bruta+Construção:+3603+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+A+
Belas+Clube+de+Campo,+ Sintra
Área+de+Intervenção:+286942+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+A
Edifício+Janelas+ de+Belém,+Lisboa
Área+bruta+de+construção:+1470+m²

Certificado+em+2010+0 Classe+B
Parque+Desportivo+Decathlon,+Cascais
Área+Bruta+Construção:+5060+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Campus+ EPAL,+Lisboa
Área+Bruta+Construção:+26990+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+B
Imóvel+“O+Século”,+Lisboa
Área+Bruta+Construção:+12920+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Centro+Escolar+do+Sacapeito,+Santarém
Área+Bruta+Construção:+3379+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Unidade+Comercial+Decathlon,+Montijo
Área+Bruta+Construção:+13588+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Edifício+“Miradör Lake2”,+Aveiro
Área+Bruta+de+Construção:+7967+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A+
Casa++Sustentável,+Sintra
Área+bruta+de+construção:+310+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Unidade+Comercial+Decathlon,+Faro
Área+Bruta+Construção:+28846.11+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Unidade+Comercial+Decathlon,+Viseu
Área+Bruta+Construção:+30829+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Unidade+Comercial+Decathlon,+Leiria
Área+Bruta+Construção:+28052.7+m²

Certificado+em+2011+0 Classe+A
Unidade+Comercial+Decathlon,+Ponta+
Delgada
Área+Bruta+Construção:+16266.56+m²

Certificado+em+2012+0 Classe+A
Hotel+Altis+Avenida,+ Lisboa
Área+Bruta+Construção:+4088.31+m²

Certificado+em+2012+0 Classe+A+
Edifício+“Miradör Lake2”,+Aveiro
Área+Bruta+de+Construção:+7967+m²

Certificado+em+2012+0 Classe+A
Palácio+Condes+ de+Murça,+Lisboa
Área+bruta+de+construção:+6753+m²

Certificado+em+2012+0 Classe+A+
Centro+Pastoral+de+São+Vicente+do+
Paúl,+Santarém
Área+Bruta+Construção:+505+m²

Certificado+em+2012+0 Classe+A+
Passive+Houses,+ Ílhavo
Área+Bruta+Construção:+628+m²

Certificado+em+2015+0 Classe+A++
Casa+Oásis,+ Faro
Área+Bruta+Construção:+269.38m²

Certificado+em+2013+0 Classe+A
Hotel+Marina+Palace,+Rio+de+
Janeiro0 Brasil
Área+Bruta+Construção:+9965+m²

Certificado+em+2013+0 Classe+A
Hotel+Marina+All Suites,+ Rio+de+
Janeiro0 Brasil
Área+Bruta+Construção:+3599+m²

Certificado+em+2013+0 Classe+A
Casa+da+Modesta,+Olhão
Área+Bruta+Construção:+394.65+m²

Certificado+em+2015+0 Classe+A+
Lote+11,+Belas
Área+Bruta+Construção:++m²

Certificado+em+2015+0 Classe+A+
Sede+Corporativa+do+Grupo+EDP,+Lisboa
Área+Bruta+Construção:+45000+m²

Certificado+em+2015+0 Classe+A+
Cestaria+Nova,+Ílhavo
Área+Bruta+Construção:++m²

Certificado+em+2014+0 Classe+A+
Lotes+306+e+307,+Belas

Certificado+em+2014+0 Classe+A
Lotes+78,+79,+80,+82,+83,+Beja

Certificado+em+2012+0 Classe+A
Reabilitação+da+Estrada+Marginal+
Lisboa+0 Cascais

// Tem vindo a ser aplicado e a certificar projetos e ambientais desde 2007, abrangendo 
moradias, prédios, zonas urbanas, desde a fase de projeto, a construção, operação e 

reabilitação ajustando o desempenho e custos. 
Moradias;

Prédios;

Zonas urbanas;

Habitação;

Comércio;

Serviços;

Turismo;

Plano de Pormenor;

Em projeto;

Em construção;

Em operação;

Em reabilitação.

Diferentes 

escalas

Diferentes

tipologias

Diferentes 

fases

Sistemas de 
Orientação e 

Reconhecimento 
do grau de 
procura da 

sustentabilidade 
nos  ambiente 

construídos 
(Voluntário / 

Mercado)

Marca registada 
LiderA –

Avaliação da 
Sustentabilidade

Visão sistémica, fatorial 

e ajustada  
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4. Oportunidades de melhoria

Após uma primeira avaliação do projeto, podem ser
consideradas potenciais oportunidades de melhoria,
com base nas linhas de boas praticas sugeridas para
cada critério, podendo o seu desempenho individual
(quer ambientais, que económico e social) ser
incrementado, sendo ponderada uma nova avaliação
global final.

6. Reconhecimento e certificação
Caso atinja pelo menos a classe C ou superior e se pretende
a certificação, deve ser contratualizado com a equipa do
LiderA o processo de verificação, onde são analisados os
comprovativos de desempenho nos critérios, sendo
posteriormente (caso os comprovativos sejam validados)
atribuído o certificado pela marca LiderA®.

3. Avaliação Global
Com base no grau de ponderação de
cada critério (wi) e no respetivo nível de
desempenho atribuído, é ponderada
uma avaliação global final que se traduz
numa das diferentes classes de
desempenho do LiderA.

2. Avaliar cada critério
Modelo de cálculo (em Excel) onde
existe o conjunto de especificações e
requisitos para cada um dos 40 critérios
programáticos e respetivos limiares base
para se atingir cada classe de
desempenho.

1. Registo

Registo online, no site do sistema LiderA,
disponível em www.lidera4all.com no
link “contactos”, preenchendo o
respetivo formulário.

Aplicação do modelo

Plano, Projeto, Construção, 
Operação, Reabilitação, 

Fim de vida

5. Selecionar e Comunicar
Uma vez ponderada a avaliação final
global, com e sem propostas de melhoria,
é elaborado um relatório síntese.

Aplicando sistema LiderA
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Assessores

Apoio ao desenvolvimento pela 
equipa de coordenação

Formação
(mais de 800)
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Para cada Critério 
Programático

Com Melhoria
Atinge 15 créditos 

Classe A+

8 créditos
Classe B
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Oportunidades 

de 
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de vida

Solução
Base 

Potencial
Melhoria

Melhorar vãos 
envidraçados de bom 

desempenho). 
Estratégia de 

iluminação diurna 
para mais de 80 % 

das zonas (2 
créditos);
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22 23 24 25 26 27

10
0

10
5

11
0

11
5

CUSTO−EFICIÊNCIA DAS SOLUÇÕES

Consumo de energia primária [kWh/m2.ano]

C
us

to
 g

lo
ba

l [
EU

R
/m

2]

●

           Pavimento: Vinilico
           Pavimento: Mármore
           Pavimento: Parquete
           Cobertura
           Parede: ETICS
           Parede: Fachada ventilada metálica
           Parede: Gesso cartonado
           Parede: 7cm tijolo
           Janela: Alumínio (sem corte térmico)
           Janela: PVC
           Janela: Alumínio (com corte térmico)

sem isol20mm isol

100mm isol
20mm isol

100mm isol
20mm isol

100mm isol

sem isol

60mm isol

100mm isol

20mm isol

100mm isol

20mm isol

100mm isol

20mm isol

100mm isol 20mm isol

100mm isol

vidro simples 6mm

 vidro duplo 
(4mm+6mm+6mm)

  vidro duplo 
(4mm+16mm+6mm)

      vidro duplo 
(4mm+16mm+6mm low−e)

 vidro duplo 
(4mm+6mm+6mm)vidro duplo 

(4mm+16mm+6mm)

vidro duplo 
(4mm+16mm+6mm low−e)

vidro duplo 
(4mm+6mm+6mm)

vidro duplo 
(4mm+16mm+6mm)

vidro duplo 
(4mm+16mm+6mm low−e)

ER

PV_v

PV_m

PV_p

C

PR_e

PR_v

PR_g
PR_t

J_as

J_pv

J_ac
PV_v
PV_m
PV_p
C
PR_e
PR_v
PR_g
PR_t
J_as
J_pv
J_ac

Floor measure variation according 
     to type of window

Floor measure variation according 
     to type of wall or roof

Vasconcelos, Orientação: Pinheiro, Mateus, Brito
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Como se aplica ?

Oportunidades de desempenho e custos no ciclo de vida

Interligação a projetos

Comprovar e implementar 
Relatório, verificar e certificado

Se em fase de desenvolvimento
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LiderA em Belas Clube de Campo (1/2)

Ø Avaliação do 
Loteamento

Construção e receção obra

Orientação Certificação

Projeto Moradias e Edifícios

Orientação Certificação

Loteamento

Avaliação e certificação

Modelo casa 
sustentável

(2012)



www.lidera4all.com

Manuel Duarte Pinheiro

www.lidera4all.com

Evolução

Sistemas

LiderA

Orientar

Valor

CertificarExemplos de aplicação e 

avaliação pelo LiderA

Certificar
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Submeter processoModelo de calculo
Avaliação Comprovativos

Projeto
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Verificação e atribuição certificação
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Diferentes escalas



www.lidera4all.com

Manuel Duarte Pinheiro

www.lidera4all.com

Evolução

Sistemas

LiderA

Orientar

Valor

Certificar

O CS majorado até  15
% se o edifício ou
habitação for certificado
num sistema de
certificação  ambiental
reconhecido pelo IHRU, I.
P., cabendo a este
Instituto definir a
majoração atribuída a
cada classe de
desempenho.

Pré requisitos:
NZEB+20
10 % materiais reciclados

Fonte: 
https://www.portaldahabi
tacao.pt/documents/2012
6/35996/Majora%C3%A7
%C3%A3o+CS.pdf/f6ccf69
e-44dd-1599-49b0-
cc5b6d331766?t=1595514
031268

Atualiza
ção

Habitação a Custos Controlados (HCC)

Almada

Setúbal
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Renda acessível
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Relevância

Durabilidade 

Benefícios Que se atinge

Habitação)* H

H

H

E

H

Escritórios)* E

E

E

E

E
E

E

E

E

Comércio * C

C

C

Ano do)Estudo
C

Não)especificado)* N)

N

N

N
N

N

N
N

N

Edifícios)
Públicos)* P

P

P

P

Escolas)* S

S
N

N

N S

Uso)misto)* M

M

M

M

LiderA
Classe A

LiderA
Classe A+

LiderA
Classe A++

Município de Guimarães deliberou proceder à abertura de 
um procedimento de Oferta Pública de Aquisição de 172 

habitações, num valor estimado de €21.289.800,00 (vinte 
e um milhões, duzentos e oitenta e nove mil e oitocentos 

euros), a construir após a data de publicação do Edital, 
que devem reunir as condições de habitabilidade 

adequadas.

https://www.cm-guimaraes.pt/p/opa
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Ciclo imobiliário
Como se pode maximizar o valor 

do edifício e espaço para vender?
-Teste de mercado e análises 

- Materiais de Marketing

Como pode gerir 
os riscos quando 

compra-se um 
novo edifício ?

-Análise de 
sustentabilidade prévia  à 

aquisição
- screening e due

diligence
- Estratégia 

de aquisição

Quer se compreender o que é 
necessário para melhorar? 
- Auditorias Energéticas
- Estudos de viabilidade da redução do carbono
- Avaliação da sustentabilidade da propriedade 

- Estratégias de planeamento  do espaço 

Ciclo de vida 
das 

Propriedades

Mercado e 
venda

Financiamento 
e Aquisição

AvaliaçãoMelhorar ou 
desenvolver

Gerir e 
Monitorizar

Como implementar melhorias? 
-Orientações para reabilitação / renovação
- Planos de implementação da 
sustentabilidade
- Estratégias de planeamento  do espaço 
- Certificação

Como  está o 
desempenho? As 
melhorias 
acontecem? 
- Gestão do portfolio da 
sustentabilidade
- Monitorização do 
desempenho na 
sustentabilidade
- Certificação energética
-Pegada de carbono e 
contabilidade
- Estratégias de 
envolvimento dos 
utilizadores
- Taxonomia Europeia

Objetivos da Taxonomia UE

(1) Mitigação das alterações climáticas

(2) Adaptação às alterações climáticas

(3) Utilização sustentável dos recursos 

hídricos e marinhos

(4) Transição para uma economia circular

(5) Prevenção e controlo da poluição

(6) Proteção e restauro da biodiversidade e 

dos ecossistemas

O princípio de "não prejudicar
significativamente" (que será definido pela
Comissão Europeia) garante que uma atividade
económica que cause mais danos ao ambiente
do que benefícios não pode ser classificada
como sustentável. As atividades
ambientalmente sustentáveis devem
igualmente respeitar os direitos humanos e
laborais.

Taxonomia Europeia

Sistemas de 

certificação da 

Sustentabilidade
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Vert. Area wi Criteria (Nº criteria) wi Case 
1 

Case 
2 

Case 
3 

Case 
4 

Case 
5 

Case 
6 

Case 
7 

Case 
8 

Case 
9 

Case 
10 

Lo
ca

l I
nt

eg
ra

ti
on

 
(H

ab
it

at
) 

Soil 4% 
P1 - Territorial organisation 2% A+ A A+ A+ A+ A++ A++ A++ A+ A+ 

P2 - Enhance soil functions 2% A+ A+ A G B B A+ G E A 

Natural 
Ecosystems 4% 

P3 - Ecological valorisation 2% B A B A+ A+ B A+ E E A+ 

P4 - Ecosystems services 2% A A+ A D A+ A++ A+ D E A+ 

Landscape 
and Heritage 

4% 
P5 - Landscape valorisation 2% A+ A++ A++ A++ A+ A++ A++ A++ A+ A 

P6 - Built heritage valorisation 2% E E E E E E E E A+ E 

Re
so

ur
ce

s 
(F

lo
w

s)
 

Energy 15% 
P7 - Passive Performance 5% A A+ A A+ A++ A+ A A+ A A 

P8 - Energy Systems 5% A+ A++ A+ A A+ A++ A++ A++ B A 

P9 - Carbon management 5% A+ A+ A+ A++ A A+ A A A C 

Water 7% 
P10 - Moderate water use 5% A+ A++ A++ A B A A B A A++ 

P11 - Local water management 2% C A+ C B B A A C E G 

Materials 7% 

P12 - Products and materials of 
responsible origin 

6% A+ A+ A A+ A C E E A+ B 

P13 - Durability of built 
environments 

1% A A+ E E C E E E A E 

Food supply 1% 
P14 - Contribution to local food 

production and access 1% A E E E F E E E E A 

M
an

ag
em

en
t 

of
 

En
vi

ro
nm

en
ta

l 
Lo

ad
s 

(E
m

is
si

on
s)

 

Wastewater 2% P15 - Wastewater management 2% E A E E E E E F E E 

Solid waste 3% P16 - Waste management 3% A A+ A A A A D D A D 

Other 
emissions 5% 

P17 - Noise management 3% A+ A++ A++ A+ A B B A A+ A 
P18 - Management of atmospheric 

emissions 
1% A+ A++ A+ A++ A++ A+ A+ A+ A A 

P19 - Other loads 1% A+ A+ A+ A B B B D A A 

Q
ua

lit
y 

of
 S

er
vi

ce
 a

nd
 

Re
si

lie
nc

e Service Quality 9% 

P20 - Environmental quality and 
other aspects 7% A+ A++ A++ C A+ A A A+ A+ A 

P21 - Safety and control of risks 
(human) 

2% A+ A++ A A A+ A A A A++ A+ 

Structural 
Adaptation 

6% 

P22 - Climate adaptation and other 
natural hazards 

3% A++ A+ D A B B B C B E 

P23 - Resilience and adaptation 3% A A+ A B A A A A+ B B 

So
ci

oe
co

no
m

ic
 e

xp
er

ie
nc

es
 

Accessibility 4% 
P24 - Active mobility 3% A A++ A A A+ A A+ A A A 

P25 - Efficient transport systems 1% C A+ C A A+ A+ A A++ A++ C 

Space for All 4% 
P26 - Inclusive built areas 3% A A++ A+ A+ A+ A A+ A+ A+ A 

P27 - Inclusive spaces -Accessible 
and safe streets and public spaces 

1% A A++ B A++ A+ A A A+ A A++ 

Social Vitality 4% 

P28 - Flexibility and 
complementarity of uses 

2% A A+ A+ D A++ B B A+ A+ E 

P29 - Contribution to community 
well-being (Health, ...) 

1% A A++ A A A A+ A+ A+ A A 

P30 - Social responsibility (and 
vitality) 

1% E A++ E A D B B A+ A A+ 

Amenities and 
Culture 

3% 
P31 - Friendly amenities 2% A++ A++ A++ B A B B B A+ B 

P32 - Contribution to culture and 
identity 1% A+ A A+ B A+ A+ A A++ A+ A 

Green 
Economy (and 
Sustainable) 

7% 

P33 - Low life cycle costs 5% A+ A+ A+ A++ B A A A+ A E 
P34 - Contribution to circular 

economy 
1% A++ A++ A+ A+ B A++ A A A A++ 

P35 - Contribution to green jobs 1% D B D C B D D B C E 

Su
st

ai
na

bl
e 

us
e  

Connectivity 3% 
P36 - Connectivity and Interaction 

(Digital Systems) 
3% A A++ F E E A B A++ A++ A++ 

Sustainable 
Management 

5% 

P37 - Information management for 
sustainable performance 

3% B A++ B B F E E C C A+ 

P38 - Maintenance and 
management for sustainability 

1% A+ A++ A+ A+ A A+ A+ A+ A A 

P39 - Monitoring and governance 1% A A+ E E C C A E C D 
Marketing and 

Innovation 
3% P40 - Marketing and innovation 3% A+ A++ A A A A A A A++ A 

LiderA Global Class A+ A++ A+ A+ A A A A+ A+ A 

Posicionamento

e 

Benchmarking
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Uso sustentável

Solo
Ecossistemas 
naturais
Paisagem
Património

Energia
Água

Materiais
Produção 
alimentar

Qualidade do serviço
Adaptação estrutural

Conectividade
Gestão sustentável

Marketing e 
inovação

Águas 
residuais
Resíduos
Outras 
emissões 

Acessibilidade
Espaço para todos
Vitalidade social
Amenidades e cultura
Economia verde (e 
sustentável)

Integração Local (Habitat)

Recursos (Fluxos)

Gestão das Cargas 
Ambientais (Emissões)

Qualidade do Serviço e 
Resiliência

Vivências 
Socioeconómicas

Potencia 

o 

valor?

Integração local e potenciar os benefícios

Adaptação 
climática

Eficiência 
energética

Eficiência 
hídrica

Flexibilidade e durabilidade
Redução das cargas ambientais 
efluentes, emissões, resíduos

Aproveitamento e uso 
de materiais secundários

Segurança

Reduzir 
Carbono

Redução de riscos e 
promoção resiliência

Trabalhar com o ambiente
Serviços dos ecossistemas

Promoção património

Gestão Água
Local

Melhoria do conforto ->  
saúde e produtividade

Melhorar custos no 
ciclo de vida

Economia circular

Soluções inclusivas
Potenciar amenidades

Integração social

Integração das acessibilidades

Promover o uso 
adequado

Fomentar a 
Digitalização

Manutenção
Marketing 
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!

Investimento

ajustado ao 

desempenho e à 

criação de valor
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Custos dependem das 

soluções e níveis de 

desempenho. 

Para bons níveis de 

desempenho (classe A) 

os custos não são 

necessariamente mais 

onerosos, ....

Centrar na criação de 

valor e refletir nos 

beneficiários

Habitação)* H

H

H

E

H

Escritórios)* E

E

E

E

E
E

E

E

E

Comércio * C

C

C

Ano do)Estudo
C

Não)especificado)* N)

N

N

N
N

N

N
N

N

Edifícios)
Públicos)* P

P

P

P

Escolas)* S

S
N

N

N S

Uso)misto)* M

M

M

M

LiderA
Classe A

LiderA
Classe A+

LiderA
Classe A++
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Criando valor ...
Abstract

Green building certification has gained global prominence in the wake of the
recent calls for ensuring the sustainable development of expanding urban areas.
This trend rooted in the fact that buildings are among the main sources of
energy consumption and CO2 emissions. Green certification therefore emerged
in response to sustainability concerns throughout the building sector.
Nonetheless, the significant costs required by green investments have elicited
scholars’ attention, in an attempt to determine if the benefits of green
certification outweigh its costs. This study uses a proprietary data-set of office
building transactions from three major European countries - Finland, France, and
Germany - in order to analyze the price premium of green certification over the
2010–2015 period. Considering the increasing demand for certification in the
European Union (EU) after 2010, it is expected that green office buildings would
sell at higher prices relative to non-green buildings. Empirical tests suggest that
office buildings with green certification have a 19 percent higher price relative to
non-certified buildings. Further, the study aims to assess whether the premium
varies with the location of the green buildings within the urban area. Given the
price premium brought by a central location - irrespective of green certification -
it is expected that the price premium of green investments would incrementally
increase in non-central locations. The distance variable is hand-constructed
based on geocoding all properties in the dataset - empirical results indicate that
the green certification price premium incrementally increases by 10.5 percent
for 1-km distance from the city center. Further tests show that the distance
effect becomes insignificant in both (i) large cities and (ii) cities of under 200,000
inhabitants. In these two contingencies, the price premium associated with
central locations is reduced - which also diminishes the relevance of the green
buildings’ location. The empirical results are robust to eliminating 2010 and
2011 from the sample and to employing a propensity score matching approach,
aimed at increasing the similarity of the treatment and control groups. This
paper adds to the rising literature on the topic of green buildings, as it is the first
international study to assess the price impact of green certification as a function
of office building location.



www.lidera4all.com

Manuel Duarte Pinheiro

www.lidera4all.com

Evolução

Sistemas

LiderA

Orientar

Valor

Certificar

Será?
1. Economia de Custos Operacionais (€ / m² por Ano) : Aproximadamente € 8 a € 17 por m² ao ano.
• Eficiência Energética: O Sistema LiderA promove a redução do consumo energético com práticas de eficiência, incluindo o uso de energia
renovável. Essas economias podem variar de € 5 a € 10 por m² por ano, dependendo da localização e do nível de eficiência energética obtido.
• Água e Recursos Naturais: Medidas de gestão sustentável de água e recursos naturais podem gerar economias de aproximadamente € 1 a € 3
por m² por ano. Isso inclui o uso de tecnologias de baixo consumo e sistemas de reaproveitamento de águas pluviais.
• Manutenção e Durabilidade: A utilização de materiais duráveis e de menor impacto ambiental reduz os custos de manutenção em até 10%, o
que pode resultar em uma economia de cerca de € 2 a € 4 por m² ao ano.

2. Valorização do Imóvel e Aumento do Valor de Aluguel (€ / m²) € 75 a € 250 por m² (valor de mercado) e € 24 a
€ 60 por m² (aluguel anual).
• Valorização de Mercado: Edifícios com certificação LiderA são percebidos como mais sustentáveis e atraentes para investidores, podendo ter
um valor de mercado 5% a 10% maior que edifícios convencionais. Para imóveis com valor médio de € 1.500 a € 2.500 por m², a valorização
adicional poderia variar entre € 75 a € 250 por m².
• Aumento no Valor de Aluguel: Imóveis LiderA frequentemente atraem locatários que valorizam sustentabilidade e estão dispostos a pagar um
prêmio de 2% a 5% sobre o valor de aluguel. Isso pode representar um adicional de € 2 a € 5 por m² por mês, ou € 24 a € 60 por m² ao ano.

3. Benefícios Fiscais e Incentivos Governamentais (€ / m²) Aproximadamente € 15 a € 35 por m² ao ano.
• Reduções Fiscais: Alguns municípios em Portugal oferecem reduções no IMI para edifícios certificados ambientalmente, como os do sistema
LiderA. Dependendo do nível de certificação, a economia pode ser de € 5 a € 15 por m² por ano.
• Incentivos para Sustentabilidade: Com programas de apoio à eficiência energética e sustentabilidade, como o Programa de Apoio a Edifícios
Mais Sustentáveis, os proprietários podem obter subsídios que equivalem a cerca de € 10 a € 20 por m² para projetos LiderA.

4. Benefícios em Produtividade e Saúde dos Ocupantes (€ / m² por Ano) Aproximadamente € 35 a € 95 por m²
ao ano.
• Produtividade e Conforto: Edifícios LiderA melhoram o conforto térmico, acústico e a qualidade do ar, o que pode aumentar a produtividade
dos ocupantes. Em edifícios comerciais, o ganho de produtividade pode ser estimado entre € 30 a € 80 por m² ao ano.
• Redução de Custos com Saúde: A melhoria na qualidade do ar e do ambiente reduz o absenteísmo e custos de saúde, o que representa um
benefício indireto de cerca de € 5 a € 15 por m² ao ano.

5. Redução de Emissões e Benefícios Ambientais (€ / m² por Ano) Aproximadamente € 3 a € 7 por m² ao ano.
• Redução de Emissões de CO₂: O Sistema LiderA promove a redução de emissões por meio de práticas de eficiência energética e uso de energias
renováveis. A economia com emissões pode representar entre € 2 a € 4 por m² por ano.
• Créditos de Carbono: Embora seja mais raro em Portugal, edifícios com certificação ambiental podem gerar créditos de carbono, o que pode
resultar em um benefício adicional de € 1 a € 3 por m² por ano.

ChatGPT

O valor adicional criado para
um edifício com certificação
LiderA em Portugal pode variar
entre € 130 a € 315 por m² no
primeiro ano (considerando a
valorização de mercado) e
cerca de € 85 a € 215 por m²
ao ano em benefícios

contínuos.

Esses números dependem do
nível de certificação LiderA
(como classificação A ou B) e
das características específicas
do edifício, mas indicam o
potencial significativo de
valorização e economia
associado a essa certificação.

Extrapolação 

incluindo 

consideração 

de outros 

sistemas 

(não validada)

Sistema LiderA 
desenvolvido por Manuel 

Pinheiro cria valor (€/m2)?
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Comunidades sustentáveis

Zonas

Materiais
Edifícios

Criando valor nas diferentes fases e tipologias de ambientes 
construídos

Certificado em 2022
ClasseA+ (Projeto)
Residencial
Bonfim, Porto
ABC: 15.853 m2

Certificado em 2022
ClasseA+ (Receção obra)
Residencial
Entrecampos, Lisboa
ABC: 15.853 m2

Certificado em 2022
ClasseA+ (Projeto)
Residências  estudantes
Vila das Tapais,, Guimarães
ABC: 5 043 m2
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Manuel Duarte Pinheiro
manuel.pinheiro@tecnico.ulisboa.pt

Ambiente e Sustentabilidade

Responsável Sistema LiderA

Professor Catedrático 

Departamento de Engenharia 

Civil, Arquitetura e 

Ambiente, Instituto Superior 

Técnico, Universidade de 

Lisboa


