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DIMENSAO DO MERCADO



Dimensao do mercado SVCMVM

. COMISSAO DO MERCADO
Dados gerais DE VALORES MOBILIARIOS

Ano N.2de PAl N.2de Avaliagoes Montante Avaliado Montante Faturado
2017 321 220276 € 81670 214 090 € 24 253 868
2018 273 221660 € 87775324 696 € 23 401546

Nivel de incumprimento elevado nos PAI que reportam dados (Anexo | e Il do Regulamento da CMVM n.21/2017);
Crescimento do valor de mercado

Mais PAl registados junto da CMVM

Em 2018, 41 PAl avaliaram mais de € 500 milhdes
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Dimensao do mercado SVCMVM

Tipo de entidade contratante - Dados agregados para 2017 e 2018 SS?L?SQ&"SJSETEQZ?

12,18%

® Empresa de seguros ou de resseguros

26,45%
® Entidade responsavel pela gestao de
organismo de investimento coletivo

® [nstituicdo de crédito

® Qutras Sociedades financeiras

® Sociedade gestora de fundos de pensodes
68,20%

83,76%
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Dimensao do mercado

Tipo de ativa avaliado - Dados agregadas para 2017 e 2018

3,70%
3,43% *“ll
il

2,64%

3,69%

3, 39%

4, 59%
5,85%

46,67%

9,90%

12,32%
80,18%
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COMISSAO DO MERCADO
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® Ativos habitacionais

® Terrenos urbanos

m Ativos de escritérios/servicos

m Ativos industriais e/ou logisticos
® Empreendimentos turisticos

® Ativos de retalho

® Qutros

m Ativos mistos

® Terrenos rusticos

® Terrenos mistos

m Equipamentos coletivos
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Distritos por montante avaliado - Dados agregados para 2017 e 2018

Distritos Dimensao

Acores

Aveiro

Beja

Braga
Braganca
Castelo Branco
Coimbra

Evora

Faro

Guarda

Leiria

Lisboa
Madeira
Portalegre
Porto
Santarém
Setubal

Viana do Castelo
Vila Real

Viseu

0.52%
1,54%
0,51%
2,98%
0.13%
0,06%
0.97%
0.13%
12,49%
0,04%
0,96%
48,44%
1,85%
0.1%
17,87%
1,46%
9,38%
0.1%
0.10%
0,37%
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Outros fatores SVCMVM

a . . . COMISSAO DO MERCADO
Dependéncia financeira - Dados agregados para 2017 e 2018 DE VALORES MOBILIARIOS

Distribuicao da dependéncia financeira

16,67%

A . *
D:iﬁz:iz?r:a Global Filtrada (*) 06,38%
[75-100] 26,38% 16,67%
[50 - 75[ 19,87% 18,94%
[0-50[ 53,75% 64,39% 53,75% 18,94%

(*) Filtrada - PAI que avaliaram mais de € 200 M em 2017 e ou 2018
64,397% 19,87%

m[75-100] =[50-75[ =[0-50[
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Outros fatores SVCMVM

= o COMISSAO DO MERCADO
Fatura(;ao por avahat;ao DE VALORES MOBILIARIOS

Distribuicao da faturagao por avaliacao

[0- €10 I
[O_€10[ 'I% [€10_€25[
[€10-€ 295 1%
[€25-€50] 5% [€25- €50
[€50-€100[ 48%

[€100 - €200[ 27% [€£50-€100] 489,
[€200-€400[ 9%
[€ 400 10%
[€100 - € 200[ 27%
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Bases de valor e Métodos de avaliagao

Outros definidos Valor de mercado
na EVS 2
(Impostos, Custos
publicos, ...)

Valor para efeitos
do empreéstimo
hipotecario

Valor de

. . Valor especial
investimento

1.

2.

S'CMVM

COMISSAO DO MERCADO
DE VALORES MOBILIARIOS

Bases de valor, de acordo com as EVS1e EVS 2 do

European Valuation Standards - EVS 2016
Valor de mercado como base de valor
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Métodos de avaliacao

Pros e contras

Método comparativo

Transagoes recentes

Transparéncia

Baseado em dados reais

Auséncia de comparaveis

Valor do comparavel sobre ou
subavaliado

Caracteristicas especificas do
imovel

Método do custo

Valor real do investimento inicial
considerando a depreciagcao do
imovel

Nao é baseado em comparaveis
de mercado

Desvio do valor real de mercado

Opacidade

S'CMVM

COMISSAO DO MERCADO
DE VALORES MOBILIARIOS

Método do rendimento

Valor intrinseco

e temporal

Analise de sensibilidade, cenarios

Considera o risco assumido

Complexidade

Sensibilidade

Dificil compreensao
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Métodos de avaliacao

Pontos chaves para o valor de mercado

Método comparativo

Comparaveis de
mercado

Dimensao da
amostra

Fator temporal

Método do custo

Fator de
replicabilidade

Estimativa de
custos

-

Informacao clara

e detalhada

~
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Método do rendimento

Fluxos de caixa




Supervisao da CMVM
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COMISSAO DO MERCADO
DE VALORES MOBILIARIOS

Resultado da Supervisao

1. Os Elementos de Avaliacao, Seccao B do Anexo da Lei n.2153/2015, de 14 de setembro, representam cerca de 54% dos
erros verificados;

2. Destes, as deficiéncias mais verificadas sao:

A
B.
C.
D.

Justificacao da taxa utilizada;
Efeitos de volatilidade;
ldentificacao clara do ambito da inspecao efetuada ao imavel avaliado; e

Fundamentagao da escolha do ou dos métodos de avaliacao.

3. Todos os elementos referidos tém impacto no valor final do imovel
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