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Fonte: Recenseamento Geral da Habitacdo (1991,2001 e 2011);
Estimativas do Parque Habitacional (2018)
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N.2 de habitantes por fogo
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Arrendamento / Habitacdo Prépria

Alojamentos de residéncia habitual arrendados (%), 2011 Alojamentos de residéncia
habitual, por tipo de

propriedade, Portugal , 2011
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Fonte: INE (Censos) e Eurostat (Census Hub)
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Habitacdo Principal/ Habitacdo Secundaria

Alojamentos ocupados como residéncia secundaria (%), 2011 Alojamentos por forma de
ocupacao, Portugal, 2011
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Fonte: INE (Censos) e Eurostat (Census Hub)
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A Habitacao no Patrimoénio das Familias

Distribui¢do do Patrimoénio das Percentagem de familias proprietarias,
familias (%), 2013 2013
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STATISTICS PORTUGAL

Demografia

Estimativas da Populagao Residente (1971-2018) e Proje¢Oes — cenario central (2019-2080) para grupos
etarios 25-34 anos e 65 e mais anos
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Indicadores sobre a dimensao das familias/agregados
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Fonte: Censos (1960-2011); Inquérito ao Emprego (2018)
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CONCLUSOES

* Parque habitacional extenso;

* Peso relativamente significativo de habitacdes secundarias;

* Peso relativamente grande de habitacdes préprias e baixo do arrendamento;

* Habitacao é o ativo mais relevante no patrimonio das familias;

* Proporcao significativa de outros ativos imobiliarios para além da habitacao propria;
* Envelhecimento demografico € uma condicionante para o desenvolvimento do

mercado imobiliario.

Uma publica¢ao interessante, LNEC/INE (2013):
O parque habitacional e a sua reabilitacao
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PIB e Rendimento Disponivel per capita (€) a precos de 2016
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Fonte: INE
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Taxa de juro de crédito a habitacao (%)
(média anual simples de valores mensais)
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Edificios Licenciados
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Peso relativo da FBCF da habitacdo no PIB (%)
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Peso relativo da FBCF da habitacdo no PIB (%)
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Peso relativo do emprego em constru¢cao no emprego total (%)
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Fonte: INE
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Fluxos de Crédito habitacao para particulares (milhdes de €)
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Fonte: BdP
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Transacoes, crédito (milhdes de €) e financiamento bancario (%)
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Volume de transacdes de habitacao (milhdes de €)
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Evolucdo do valor de imdveis transacionados (milhares de €) — total e
adquiridos por nao residentes (2012-2018)
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Relacao entre o preco médio dos imodveis adquiridos por nao residentes e o
preco médio dos imoveis adquiridos por residentes, 2012-2018
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Indices de custo na Construcdo (ICC) e de Precos por m?2 da Habitacdo (IPHAB),
2015=100
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Indices de Precos por m2da Habitacdo e IPC, 2015=100
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Indices de Precos por m2da Habitacdo (IPHAB) — total, existentes, novos,
2015=100
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CONCLUSOES

*A evolucdao do rendimento disponivel das familias e das taxas de juro favorece a
recuperacao da procura no mercado;

e Quer a FBCF em habitacao quer o emprego na construcdao atingiram importancias
relativas mais elevadas no inicio da década de 2000, iniciando depois uma trajetoria
decrescente, que sO recentemente se reverteu;

* Efetivamente, a partir de 2013 a generalidade dos indicadores sobre o mercado da
habitacao dao sinais de recuperacao que se acentuaram de 2015 em diante;

* A recuperacao do volume de transacdoes superou a observada nos volumes de
crédito;

e Algumas explicacbes para este fendmeno: maior propor¢cao de transacdes de
alojamentos ja existentes; entrada de nao residentes no mercado;

* No entanto os pregos, particularmente de alojamentos existentes estao a crescer
significativamente (mas nao de forma uniforme, no territorio).
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Racio do numero de vendas no total dos alojamentos familiares classicos, PT,
NUTS Il e municipios, 2018

Alcoutim
Algarve [ ) * @ Portimao A
A.M.Lisboa Loures @ L 2 ® Seixal
A.M.Porto Arouca [ ) < @ Porto 4]
Cavado Barcelos @ L 2 ® Braga &
Oeste Cadaval @ L 2 @ A.Vinhos
Santana
PORTUGAL [ ) L 2 @ Portimio Q
Ave M. Basto @ € @ V.N Famalicdo
RegidodeAveiro  Vagos® @ ®Awiro b \
Leziria do Tejo Chamuscrg * @ Benaven te (& GD
Alentejo Litoral Odemira® @ @ Gréndola
Regidode Leiria  Pombal@ * @ M.Grande &
Santana
R.A.Madeira () <* @ Santa Cruz
Alentejo Central V.Vicosa® ¢ Ot
Sta. C. Graciosa
R.A.Acores [ ) L @ Pta. Delgada
Pamp. Serra .
Regido de Coimbra [ L 2 @ Coimbra
Alto Alentejo Nisa@ @ ®clvas Q
i j : j Frequéncias
Baixo Alentejo ~ Mértole@ ¢ @ Beja % 1énc
Melgaco B 126;4,9] Municipios
AltoMinho & @ ®@ucastelo pT-—
‘ L 1120;26]
Tamega e Sousa Cinféies®@ @ ® Lousada 11,5:2,0]
Médio Tejo Magdo g < @ Entroncamento [04;15]
Castro Dai ) = -
ViseuDaoLafées & = @ @ Viseu Lim%ll'eg?tgzgzo aplicavel 42 55 79 130
Olei
BeiraBaixa & @ @Cast.Branco /. Municipio 7
Almeid. .-
Beirase SEstrela & @ @ Covlha /Q Nt‘;g IIIII
Vimi
Fonte: INE T.Tras-os-Montes |mgso €  ®Braganca .
° C. Ansides _ ﬂ
Douro [} € OMBeira
Alto Témega BOtICiS € ® Chaves % %\
0 2.0 4.0 6.0 \
. . i D 50 km
+NUTSIIl @ Menorvalormunicipal @ Maiorvalormunicipal




&/
A GEOGRAFIA DO MERCADO (PERSPETIVA MICRO)

STATISTICS PORTUGAL

Vendas e precos da habitacao ao nivel local NUTS Il
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GEOGRAFIA DO MERCADO (PERSPETIVA MICRO)

Preco mediano por m?, PT e NUTS Ill, 22T 2019
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Evolucao recente do precos mediano por m2 de alojamentos familiares,
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Lisboa e freguesias, 29T 20109:
Preco mediano das vendas por m? (Esqg.), e taxa de variacdo homologa
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Precos da Habitacao - plataforma interativa
‘Precos da Habitacao nas Cidades’ (compativel com dispositivos moveis)
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STATISTICS PORTUGAL

O efeito do turismo
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Contributo, valor e proporcao dos imoveis adquiridos por nao residentes, por
NUTS Ill, 2018
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Valor mediano das rendas por m? de novos contratos de arrendamento, 125
2019
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STATISTICS PORTUGAL

Renda (mediana) por m? e taxa de variacdo homaologa de novos contratos
de arrendamento de alojamentos familiares, municipios com mais de 100
mil habitantes, 12S 2019
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Rendas e precos da habitacao ao nivel local
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CONCLUSOES

* O mercado habitacional tem uma representacao espacial muito heterogénea, sendo
obviamente condicionado pela distribuicao da populacao pelo territorio;

* Recentemente, as transacdes de habitacdo tém sido particularmente expressivas
nos municipios da AML, AMP e Algarve;

* Lisboa é de longe a cidade com precos mais elevados;

* As freguesias do Porto apresentam resultados muito diferenciados em termos de
niveis e variacdes de precos;

* O turismo (alojamento local) tem sido um dos fatores subjacentes a diferenca de

dinamicas geograficas do mercado habitacional;




oo GEOGRAFIA DO IMERCADO (PERSPETIVA MICRO) -
CONCLUSOES

*Qutro fator tem sido a aquisicao de imodveis por nao residentes que se tem
concentrado sobretudo na AML e no Algarve mas que atinge proporcdes expressivas
noutras regides (Oeste, Alto Minho, Alentejo Litoral e na RA Madeira);

* As rendas, tal como os precos de aquisicao de alojamentos, atingem os valores mais
elevados nos municipios da AML, AMP e Algarve;

* As rendas sao mais elevadas em municipios da AML mas estao a ter um crescimento
mais acentuados na AMP;

* As rendas sao relativamente elevadas face aos precos de aguisicao em municipios da

AML e da AMP, mas relativamente baixas no Algarve.




INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
TTTTTTTTTTTTTTTTTT

Estatistica Oficial Disponivel




Sistema de Informacgao de

OPERACOES ESTATISTICAS RELEVANTES PARA

A ANALISE DO MERCADO HABITACAO

Indice de Pregos da

Indice de Custos da
Construcao de Habitacao Nova

Operacgoes Urbanisticas

Habitacao

Tipo de Operagao Estatistica:
Recenseamento (registo municipal)
Periodicidade: Mensal
Desagregacao geografica:
Municipio | Freguesia (desde 2001)
Inicio da série: 1994

Principais indicadores:

* NUmero, area, tipo de obra, de
construcgdes licenciadas.

* NUmero, area, tipo de obra, de
construcoes concluidas.

* Estimativa do Parque Habitacional.

Tipo de Operacgao Estatistica: Estudo
estatistico — (dados fiscais)
Periodicidade: Trimestral
Desagregacao geografica: Pais |
NUTS II

Inicio da série: 2009

Principais indicadores:

* [ndice de precos da habitac3o (Base
- 2015) por Categoria do alojamento
familiar (novos e existentes).

* Transacoes (€ e N.2) de alojamentos

familiares por  Categoria do
alojamento familiar

Tipo de Operacgao Estatistica: Estudo
estatistico

Periodicidade: Mensal
Desagregacao geografica:
Continente

Inicio da série: 2000

Principais indicadores:

* [ndice de custo de construcdo de
habitacdao nova (Base-2000)

*indice de custo de construcdo de

habitagdo nova por Fator de
producao.

*Indice de custo de construcdo de
habitacdo nova por Tipo de

construgao




STATISTICS PORTUGAL

Inquérito a Avaliacao

Bancaria na Habitac¢ao

OPERACOES ESTATISTICAS RELEVANTES PARA

A ANALISE DO MERCADO HABITACAO

Operagoes sobre
Imoveis

Estatisticas de Precos da

Habita¢ao ao nivel local

Tipo de Operagao Estatistica:
Inquérito junto de instituicdes de
crédito

Periodicidade: Mensal
Desagregacao geografica: NUTS Il |
MN > 100 000 hab.| MN (anual)
Inicio da série: 3272003 (trimestral) |
setembro 2008 (mensal)

Principais indicadores:
*Valores médios de
bancaria (€/ m?) dos alojamentos por
Tipo de construcdo e Tipologia do
fogo

avaliacao

Tipo de Operagao Estatistica:
Recenseamento — Fonte
administrativa (DGPJ/IRN)
Periodicidade: Anual

Desagregacao geografica: Municipio
Inicio da série: 1994 | 2012 (ndo
residentes)

Principais indicadores:

* Contratos de compra e venda (N.2 e
€) por tipo de prédio

* Contratos de mutuo com hipoteca
(N.2 e €) por tipo de prédio

* Imdveis adquiridos por nao
residentes (N.2 e €) por tipo de
prédio

* Valor médio de imdveis adquiridos
por nao residentes por tipo de
prédio

Tipo de Operacgao Estatistica: Estudo
Estatistico — Dados fiscais
Periodicidade: Trimestral
Desagregacao geografica: Municipio
Freguesia (AML, AMP e Algarve)
Cidades > 100 000 habitantes

Inicio da série: 12T 2016

Principais indicadores:

* Valor mediano das transacdes por
m’ de alojamentos familiares (€) por
categoria do alojamento familiar, e
tipologia.




Estatisticas de Rendas da

OPERACOES ESTATISTICAS RELEVANTES PARA

A ANALISE DO MERCADO HABITACAO

Taxas de Juro Implicitas no
Crédito a Habitacao

Indice de Rendas
de Habitacao/IPC

Habita¢ao ao nivel local

Tipo de Operagao Estatistica:
Estudo estatistico — Dados fiscais
Periodicidade:

Semestral

Desagregacao geografica:
Municipio

Freguesia (AML e AMP)

Inicio da série:

2952017

Principais indicadores:
*Numero e Valor

rendas por m2 de novos contratos de
alojamentos

mediano das

arrendamento de
familiares (€)

Tipo de Operagao Estatistica:
Inquérito junto de instituicdes de
crédito.

Periodicidade: Mensal

Desagregacao geografica: NUTS |
Inicio da série: novembro 2003
Principais indicadores:

* Taxa de juro implicita

* Capital em divida por periodo de

celebracao, regime de crédito e

destino de financiamento
* Prestacdo média vencida nos
contratos de crédito a habitacao

Tipo de Operagao Estatistica:

Estudo Estatistico

Periodicidade: Mensal (com o IPC)
Desagregacao geografica: NUTS I
(desde 1992)

Inicio da série: 1988

Principais indicadores:

* Variacdo homodloga das rendas de
habitacao por metro quadrado

* Variagdo mensal do valor médio
das rendas de habitacao

* [PC ( despesas relacionadas com a
habitacdo).




4 OPERACOES ESTATISTICAS RELEVANTES PARA
A ANALISE DO MERCADO HABITACAO

Inquérito as Condigoes de Vida Inquérito as Despesas das Inquérito a Situagao
e Rendimento das Familias Familias Financeira das Familias

Tipo de Operagao Estatistica: Tipo de Operagao Estatistica: Tipo de Operagao Estatistica:

Inquérito amostral as familias Inquérito amostral as familias Inquérito amostral as familias

Periodicidade: Periodicidade: Periodicidade: Trienal

Anual Quinquenal Desagregacao geografica: Pais

Desagregacao geografica: NUTS Il Desagregacao geografica: Inicio da série: 2010

Inicio da série: 2004 NUTS Il Principais indicadores:

Principais indicadores: Inicio da série: 2005/2006 * Medidas da distribuicdo do

*Taxa de sobrecarga das despesas em | | Principais indicadores: patrimonio por tipo ativo

habitacdo (%) * Despesa total anual média por

*Carga mediana das despesas em | | agregado familiar por Consumo

habita¢do (%) individual por objetivo.

*Taxa de sobrelotacdao da habitacao

(%)

*Taxa de privacdo severa das

condi¢des da habitagdo (%)
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Precos da Habitacao - informacao administrativa

adene

Imposto Municipal sobre Transmissoes e
Onerosas --- gl Certificacso
Transacdo | Preco | Destino do bem energética
Certificado energético
Localizagao X,Y

Identificacao matricial

Fluxos de informacao ADENE e
AT

Mensal (m+1)

Imposto Municipal sobre Imodveis
Caracteristicas | Localizacao X,Y
Afetacao




A, Sintese da Informacao Estatistica Oficial
Disponivel

Comparacao avaliacao bancaria com precos de transacao
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—eneee OlNt@SE @ INformacgao Estatistica Oficial
Disponivel - CONCLUSOES

Algumas perspetivas de desenvolvimento:

* Estatisticas sobre as distribuicdes além de medidas de tendéncia central;

* Relacionamento com outros dominios estatisticos com informacao com detalhe

geografico;

e Qutras?
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Obrigado pela atencao.




