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Topicos
1.  Evolucao da atividade de avaliagao imobiliaria para o setor financeiro
2. Visao da supervisao sobre os desafios da atividade de PAI

3. (Algumas) Mensagens de supervisao




EVOLUCAO DA ATIVIDADE DE AVALIACAOC
IMOBILIARIA PARA 0 SETOR FINANCEIRO



CARACTERIZAGAO DA AVALIAGAO IMOBILIARIA PARA 0 SETOR FINANCEIRO (o VAVAY,
- PERITOS REGISTADOS E MONTANTES AVALIADOS COMISSAO DO MERCADO

DE VALORES MOBILIARIOS

EVOLUGAO DA ATIVIDADE DE AVALIAGAO IMOBILIARIA PARA 0 SETOR FINANCEIRO

N.2 de PAl comregisto ativo
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31112/2019 337 2274217 100 347 M€ 27TM€
3112/2020 314 233 439 107 242 M€ 28 M€
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3112/2022 223 239 014 119731 M€ STME




CARACTERIZAGAO DA AVALIAGAO IMOBILIARIA PARA 0 SETOR FINANCEIRO (of VAVAY,
- TIPO DE ATIVO E GEOGRAFIA

EVOLUGAO DA ATIVIDADE DE AVALIAGAO IMOBILIARIA PARA 0 SETOR FINANCEIRO
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CARACTERIZAGAO DA AVALIAGAO IMOBILIARIA PARA 0 SETOR FINANCEIRO CMVM
= TIPO DE CONTRATANTE COMISSAO DO MERCADO

DE VALORES MOBILIARIOS

EVOLUGAO DA ATIVIDADE DE AVALIAGAO IMOBILIARIA PARA 0 SETOR FINANCEIRO

Distribuicao por tipo de contratante Distribuicao por tipo de contratante
(por n.2 de avaliagdes) 2021 (por n.2 de avaliagdes) 2022

6,1% 5.8% 2,0%

\

4,7%

86,5% 89,5%

W [nstituicao de credito  ® SGOIC e SIC  ® Qrganismos de investimento imobiliario  ® Empresas de investimento Outras sociedades financeiras




CARACTERIZAGAO DA AVALIAGAO IMOBILIARIA PARA 0 SETOR FINANCEIRO

- DEPENDENCIA FINANCEIRA

EVOLUGAO DA ATIVIDADE DE AVALIAGAO IMOBILIARIA PARA 0 SETOR FINANCEIRO

Dependéncia Financeira 2021
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CARACTERIZACAO DA AVALIAC[\O IMOBILIARIA PARA O SETOR FINANCEIRO CMVM
= FATURACAO POR AVALIACAO COMISSAO DO MERCADO

DE VALORES MOBILIARIOS

EVOLUGAO DA ATIVIDADE DE AVALIAGAO IMOBILIARIA PARA 0 SETOR FINANCEIRO

Faturagao média por avaliagao
(Med. 2021: 210€ | Med. 2022: 320€)
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CARACTERIZACAO DA A~VALIACAO IMOBILIARIA PARA 0 SETOR FINANCEIRO
- NUMERO DE AVALIACOES POR PERITO

EVOLUGAO DA ATIVIDADE DE AVALIAGAO IMOBILIARIA PARA 0 SETOR FINANCEIRO
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CARACTERIZAGAO DA AVALIAGAO IMOBILIARIA PARA 0 SETOR FINANCEIRO

- AVERBAMENTO DE PERITOS

EVOLUGAO DA ATIVIDADE DE AVALIAGAO IMOBILIARIA PARA 0 SETOR FINANCEIRO

Quantos PAI PS tem um PAI PC averbados a si?
31/12/2022
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A quantos PAI PC esta um PAI PS averbado?
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VISAO DA SUPERVISAO SOBRE
0S DESAFIOS DA ATIVIDADE DE PAI
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ALGUNS DESAFIOS NO EXERCICIO DA ATIVIDADE DE AVALIACAO IMOBILIARIA CMVM

- - COMISSAO DO MERCADO
VISAO DA SUPERVISAO SOBRE 0S DESAFI0S DA ATIVIDADE DE PAI = VNLOYSIE VRIS

1. Competéncias e atualizacao de conhecimentos (formac¢ao continua):

« Emconsonéancia com as caracteristicas e a complexidade dos ativos objeto de avaliacao;
 Acompanhamento das melhores praticas internacionais em matéria de avaliagao imobiliaria;

« Em matérias que assumem relevancia na determinag¢ao do valor de mercado como sejam alteracoes

climaticas, fatores de sustentabilidade e contributo no processo de captura e sequestro de carbono.

2. Determinac¢ao dos principais pressupostos de uma avaliagao imobiliaria:
 Existéncia de dados sobre transagoes efetivas de mercado;

« Tratamento do efeito de uma taxa de inflacdo (mais) elevada num contexto “higher for longer”,

nomeadamente ao nivel dos custos de construcao;

« Umnovo paradigma de taxas de juro e seu impacto no custo do capital (taxas de atualizacao e yields).




ALGUNS DESAFIOS NO EXERCICIO DA ATIVIDADE DE AVALIACAO IMOBILIARIA CMVM

- - COMISSAO DO MERCADO
VISAO DA SUPERVISAO SOBRE 0S DESAFI0S DA ATIVIDADE DE PAI = VNLOYSIE VRIS

3. A credibilizacao da atividade de avaliagao imobiliaria

» A integridade dos comportamentos dos PAl é uma condicao absoluta do exercicio e da
credibilizacao da profissao;
« Alimportancia de um comportamento assente em elevados padroes de ética, de independéncia, de

qualificacao profissional e de organizacao interna;

* Aceitacao da prestacao de servicos de avaliagao cujas condi¢goes acordadas, nomeadamente prazos
e remuneracao, nao cologue em causa a qualidade do servico prestado, incluindo o conteudo do

relatorio de avaliacao emitido.



(ALGUMAS) MENSAGENS DE SUPERVISAO




CONCLUSOES DECORRENTES DO DEVER DE REPORTE DE INFORMACAO A CMVM CMVM

- COMISSAO DO MERCADO
(ALGUMAS) MENSAGENS DE SUPERVISAO = VNLOYSIE VRIS

1. Incumprimento dos deveres de reporte a CMVM por PAl registados

« Tendo presente os Ultimos anos, a taxa de cumprimento (a data limite) é de cerca de 55%, valor este

que aumenta para 70% nos meses sequintes e, apos reminder da CMVM, para 80%.

« Adataatual encontram-se ainda em incumprimento relativo ao reporte da atividade relativa a 2022

cercade 30% dos PAIl pessoas coletivas.

2. Incumprimento do dever de comunicacao a CMVM da cépia do comprovativo de pagamento

do prémio do seguro de responsabilidade civil




CONCLUSOES DECORRENTES DO DEVER DE REPORTE DE INFORMACAO A CMVM CMVM

- COMISSAO DO MERCADO
(ALGUMAS) MENSAGENS DE SUPERVISAO = VNLOYSIE VRIS

1. Necessidade de reforc¢o dos procedimentos de controlo de qualidade internos

para uma melhoria do conteudo dos relatérios de avaliagao

(Circular - Recomendacodes Relatérios Avaliacdo de Imdveis 12.10.2022.pdf)

* Consisténcia e fundamentacao dos pressupostos de avaliacao, nomeadamente no que respeita as taxas

de atualizacao, as yields de saida e as rendas potenciais;

« Coeréncianaavaliacao dos projetos de desenvolvimento, quer ao nivel dos prazos dos algoritmos

considerados, quer dos drivers da avaliacao;

* Clareza e sistematizacao dainformacao do relatorio.

2. Em matéria de governo interno é muito importante a definicao e implementac¢ao
de politicas e procedimentos relacionados, nomeadamente, com independéncia,

praticas profissionais e conflito de interesses




BALCAO UNICO ELETRONICO - 0 QUE E? CMVM

COMISSAO DO MERCADO

(ALGUMAS) MENSAGENS DE SUPERVISAO DE VALORES MOBILIARIOS

O que é 0 BUE?

A CMVM lancou a 11 de setembro, o projeto BUE+ que visa alterar o modo de comunicacgao e relacionamento da

CMVM com supervisionados, investidores e publico em geral. De forma a aperfeicoar este contacto, foram lancadas

trés plataformas:

+ Balcao Unico Eletrénico (BUE), uma nova ferramenta para o mercado comunicar com a CMVM, de forma mais
célere, segura e estruturada, baseada nas melhores praticas;

* Portal Institucional, um novo site com uma imagem reformulada, focada nas necessidades do mercado, com
inclusao de areas dedicadas aos profissionais das areas sob supervisao da CMVM;

* Portal do Investidor, uma nova area dedicada ao atuais e potenciais investidores, com conteudos mais

acessiveis de literacia financeira e informacao relevante para um investimento consciente e seguro.

VCcMVM bue




BALCAO UNICO ELETRONICO - REGISTO E INDICAGAO DE UTILIZADOR PRINCIPAL (@ VAVAY,

- COMISSAO DO MERCADO
(ALGUMAS) MENSAGENS DE SUPERVISAO = VNLOYSIE VRIS

1. Peritos que necessitam de se registar no BUE e indicar um Utilizador Principal

Todos os PAl registados na CMVM e que ainda nao tenham efetuado a nomeacao do Utilizador Principal.

2. Como efetuar a identificacao do Utilizador Principal

Enviar um email paracmvm@cmvm.pt a solicitar a associacao do Utilizador Principal do BUE, anexando o comprovativo

de mandato de acordo com o Anexo | do Regulamento da CMVM n.26/2023, disponivel no website da CMVM.

3. Mais Informagoées
Sugere-se a consulta das informagoes presentes no site institucional da CMVM relativas ao BUE+ nomeadamente

as “Perguntas e respostas sobre o funcionamento da plataforma Balcdo Unico Eletronico (BUE) e

as "Sessoes de Esclarecimento”.




BALCAO UNICO ELETRONICO - SERVICOS DISPONIVEIS CMVM
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(ALGUMAS) MENSAGENS DE SUPERVISAO DE VALORES MOBILIARIOS

Que atividades podera um PAI efetuar através do BUE?

E o canal de comunicacdo entre PAl e CMVM.

Qualquer pedido ou comunicagao a enviar a CMVM devera ser realizado através do BUE. Selecionando o card de

Supervisionado e depois o relativo a Peritos Avaliadores de Imoveis tem a possibilidade de aceder aos sequintes servigos:

* Registo de Perito Avaliador de Iméveis: novos pedidos de registo para o exercicio da atividade de PAI

no setor financeiro - formulario abrange pedidos de PAIl pessoas singulares e pessoas coletivas

» Comunicacoes associadas aos PAl: comunicacao de atualizacao de dados de contacto, de apdlices de seguro

de responsabilidade profissional, de averbamentos de PAl pessoas singulares[inclusdo e remocao]

» Cessacdo voluntdria da atividade de entidade autorizada: inclui os pedidos de suspensao ou cancelamento

da atividade PAI
* Outras comunicacoes ndo especificadas: comunicacdes nao previstas nos restantes servicos

» Outros pedidos ndo especificados: pedidos nao previstos nos restantes servicos

20



(ALGUMAS) MENSAGENS DE SUPERVISAQ

2. Modalidades de reporte

Formato de Reporte

Nulo Formulario | Ficheiro.xml
PAI v v v
Pessoa Singular
<10 PAI v v v
PAl Pessoa averbados
Coletiva >10 PAI v ) v
averbados

3. Mais Informacgoées

BALCAO UNICO ELETRONICO - DEVERES DE REPORTE DE INFORMAGAOQ

1. 0 que muda relativamente aos deveres de reporte de informacgao dos PAI?
Apenas o canal onde o dever € cumprido. A comunicacao da informacao anual de atividade passa a efetuar-se no BUE, em

area dedicada, nao existindo alteracao no conteudo da informacao reportada

CMVM

COMISSAO DO MERCADO

DE VALORES MOBILIARIOS

Reporte Nulo: Identificacao de inexisténcia de informacao a
reportar, na drea dedicada a deveres de reporte de informacao.

Reporte com Conteudo: Formulério disponivel no BUE ou

upload de ficheiro em formato .xml conforme Anexo do

Regulamento da CMVM n.21/2017(alterado pelo

Requlamento da CMVM n.2 3/2023).

Pode consultar a“Sessao de esclarecimento sobre o BUE - Peritos Avaliadores de Iméveis”.
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